
หนา้ที ่1

ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ

101 ตร.ม. 10,600 12,200 13,700
102 ตร.ม. 12,700 13,300 14,700
103 ตร.ม. 9,500 11,600 13,300
บ้ำนตึก
104 ตร.ม. 11,500 13,100 14,900
105 ตร.ม. 10,600 12,300 14,000
105.1 บ้านพักอาศัยตึก  2-3  ช้ัน (พิเศษ) ตร.ม. 22,000 25,000 30,000
106 ตร.ม. 11,700 13,600 16,500
107 ตร.ม. 9,700 11,500 13,200
108 ตร.ม. 9,000 10,500 11,800
บ้ำนครึ งตึกครึ งไม้
109 ตร.ม. 8,800 10,700 13,100
บ้ำนทรงไทย
110 ตร.ม. 13,500 14,700 16,200
110.1 ตร.ม. 20,500 23,500 27,000
111 ตร.ม. 12,300 12,900 14,400

201 ตร.ม. 8,100 9,800 11,600
202 ตร.ม. 8,000 9,600 11,400
203 ตร.ม. 8,600 10,700 12,300
204 ตร.ม. 9,400 11,300 13,000
205 ตร.ม. 9,900 11,900 13,600

301 ตร.ม. 6,300 7,600 8,300
302 ตร.ม. 6,100 7,400 8,000
303 ตร.ม. 6,500 8,000 8,400

401 ตร.ม. 6,800 7,900 8,800
402 ตร.ม. 7,600 9,000 10,400
403 ตร.ม. 8,000 9,500 11,400
404 ตร.ม. 8,700 10,100 12,100

บัญชีรำคำมำตรฐำนต่อหน่วย โรงเรือนสิ งปลูกสร้ำง 
สมำคมผู้ประเมินค่ำทรัพย์สินแห่งประเทศไทย  พ.ศ.2563 - 2564

รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

บ้านพักอาศัยตึก  2  ช้ัน (ท่ัวไป)

บ้านพักอาศัยตึก  3  ช้ัน (ท่ัวไป)
บ้านพักอาศัยตึกแฝดช้ันเดียว 
บ้านพักอาศัยตึกแฝด 2 - 3  ช้ัน

บ้านพักอาศัยคร่ึงตึกคร่ึงไม้  2  ช้ัน

บ้านทรงไทยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง (ท่ัวไป)

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย
บ้ำนไม้

บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียว
บ้านพักอาศัยไม้ช้ันเดียวใต้ถุนสูง
บ้านพักอาศัยไม้  2  ช้ัน

บ้านพักอาศัยตึกช้ันเดียว

ทาวน์เฮ้าส์ 2 ช้ัน กว้าง 5 - 6 ม.ไม่มีเสากลาง
ทาวน์เฮ้าส์ 3 ช้ัน กว้าง 5 - 6 ม.ไม่มีเสากลาง

3)  ประเภทห้องแถว
ห้องแถวไม้ช้ันเดียว
ห้องแถวไม้  2  ช้ัน
ห้องแถวคร่ึงตึกคร่ึงไม้  2  ช้ัน 

บ้านทรงไทย (พิเศษ)
บ้านทรงไทยคร่ึงตึกคร่ึงไม้  2  ช้ัน

2)  ประเภททำวน์เฮ้ำส์
ทาวน์เฮ้าส์ช้ันเดียว 
ทาวน์เฮ้าส์ 2 ช้ัน 
ทาวน์เฮ้าส์ 3 ช้ัน 

4)  ประเภทตึกแถว - อำคำรพำณิชย์
ตึกแถวช้ันเดียว
ตึกแถว  2  ช้ัน,    2  ช้ัน (มีช้ันลอย),     2  ช้ันคร่ึง
ตึกแถว  3  ช้ัน,    3  ช้ัน (มีช้ันลอย),     3  ช้ันคร่ึง
ตึกแถว  4  ช้ัน,    4  ช้ัน (มีช้ันลอย),     4  ช้ันคร่ึง



หนา้ที ่2

ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ
รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย
501

 - พ้ืนท่ีไม่เกิน 300  ตร.ม ตร.ม. 8,200 9,800 11,800
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 301 ตร.ม ถึง 1,000 ตร.ม ตร.ม. 7,700 9,100 10,300
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 1,001 ตร.ม ถึง 2,000 ตร.ม ตร.ม. 7,400 8,700 9,800
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,001 -  ตร.ม ข้ึนไป ตร.ม. 7,200 8,200 9,300

501.1
 - พ้ืนท่ีไม่เกิน 300  ตร.ม ตร.ม. 6,800 7,700 9,300
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 301 ตร.ม ถึง 1,000 ตร.ม ตร.ม. 6,600 7,500 9,100
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 1,001 ตร.ม ถึง 2,000 ตร.ม ตร.ม. 6,400 7,200 8,400

            - พ้ืนท่ีต้ังแต่ 2,001 -  ตร.ม ข้ึนไป ตร.ม. 6,200 7,000 8,000

501.2 ตร.ม. 13,000 15,000 18,000
             
501.3 ตร.ม. 11,500 13,000 15,000
             
502 โรงงำนอุตสำหกรรม 

ตร.ม. 8,800 10,100 11,900
ตร.ม. 10,400 12,500 15,000
ตร.ม. 12,500 14,900 17,900

503
ตร.ม. 17,650 19,650 21,850
ตร.ม. 20,800 23,100 25,700
ตร.ม. 21,850 24,050 26,450

504 ตร.ม.
505 ตร.ม. 3,150 3,500
506

ตร.ม. 7,900 9,700 11,200
ตร.ม. 7,800 9,000 10,300
ตร.ม. 9,600 11,000 12,700
ตร.ม. 11,000 12,600 16,000

507
ตร.ม. 20,000 22,000 26,400
ตร.ม. 22,000 24,200 29,100
ตร.ม. 24,200 26,700 32,100
ตร.ม. 26,700 29,400 35,300
ตร.ม. 29,400 32,400 38,900

508 ตร.ม.
509

ตร.ม. 15,000 19,000 21,000
ตร.ม. 17,000 20,000 22,000

509.1 ศูนย์กำรค้ำ (Shopping Mall)
ตร.ม. 17,000 24,000 28,000
ตร.ม. 19,000 25,000 30,000

โกดังเก็บของ กรณีตอกเข็มรองรับ

โกดังเก็บของ กรณีไม่ตอกเข็มรองรับ

โกดังเก็บของ (พิเศษ)  กรณีตอกเข็มรองรับ

โกดังเก็บของ (พิเศษ)  กรณีไม่ตอกเข็มรองรับ

 - พ้ืนท่ีไม่เกิน 2,000   ตร.ม.
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่   2,001  ถึง 9,999  ตร.ม.

5)  อำคำร อื นๆ (เป็นรำคำค่ำก่อสร้ำงต่อตำรำงเมตร ที ยังไม่รวมลิฟท์และบันไดเลื อน)

(ใช้รำคำตำมรูปแบบอำคำรที ใกล้เคียงมำเปรียบเทียบ)
โรงจอดรถยนต์  
อำคำรเรียน
 - อาคารตึกช้ันเดียว
 - อาคารตึกสูง      2  ช้ัน
 - อาคารตึกสูง 3 - 5  ช้ัน

 - พ้ืนท่ีต้ังแต่   10,000  ตร.ม.  ข้ึนไป
ห้ำงค้ำปลีก (Hypermarket)
 - ห้างค้าปลีก  พ้ืนท่ี  3,000-5,000  ตร.ม. 
 - ห้างค้าปลีก พ้ินท่ี  5,001-9,999  ตร.ม.
 - ห้างค้าปลีก พ้ืนท่ี  10,000 ตร.ม. ข้ึนไป  
เรือนคนใช้/ ห้องครัว

 - อาคารตึกสูง         26   ช้ัน ข้ึนไป
ภัตตำคำร/ร้ำนอำหำร (ใช้รำคำตำมรูปแบบอำคำรที ใกล้เคียงมำเปรียบเทียบ)
ห้ำงสรรพสินค้ำ (Department Store)
 - อาคารตึก สูงไม่เกิน  4  ช้ัน
 - อาคารตึกสูง      5 - 8   ช้ัน

 - อาคารตึกสูง 6 - 8  ช้ัน
อำคำรส่ำนักงำน
 - อาคารตึก สูงไม่เกิน  5   ช้ัน
 - อาคารตึกสูง      6 - 8   ช้ัน
 - อาคารตึกสูง    9 - 15   ช้ัน
 - อาคารตึกสูง  16 - 25   ช้ัน

 - อาคารตึก สูงไม่เกิน  4  ช้ัน
 - อาคารตึกสูง      5 - 8   ช้ัน



หนา้ที ่3

ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ
รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย510
 - หลังคาคลุมเกาะจ่ายน้้ามัน  
   คิดพ้ืนท่ีใช้สอยตามขอบเขตหลังคาคลุม

ถัง 300,000
ถัง 400,000
ถัง 450,000

ตร.ม. 10,000 10,500 11,000
ตร.ม. 10,000 11,000 12,000
ตร.ม. 15,000 18,000 20,000
ตร.ม. 7,000 8,000 9,000

ป้าย Highway  Sign สูง 16-20 เมตร ตร.ม. 300,000 400,000 500,000
511

ตร.ม. 6,100 7,100 8,600
ตร.ม. 5,900 6,900 8,300

512 โฮมออฟฟิศ 
ตร.ม. 12,400 13,000 14,000
ตร.ม. 13,900 14,600 15,500
ตร.ม. 15,600 16,400 17,200

513
ตร.ม. 3,200 4,200 5,000
ตร.ม. 3,100 3,800 4,600

 - ส้านักงานและห้องอาบน้้าฆ่าเช้ือ พร้อมอุปกรณ์สเปร์ยออโต้ ตร.ม. 14,400 15,900 17,500
 - โรงฆ่าเช้ือรถยนต์  พร้อมอุปกรณ์ ตร.ม. 9,400 10,300 11,300

ตร.ม. 2,000 2,500 3,000
514 อู่ซ่อมรถ 

อู่ซ่อมรถ (มีผนัง/ประตูรอบอาคาร) ตร.ม. 6,300 8,100 11,000
อู่ซ่อมรถ (ไม่มีผนัง) ตร.ม. 4,700 6,400 7,700

515 ป้อมยำม ตร.ม. 6,000 13,000 17,000
516 ศูนย์บริกำรรถยนต์ / โชว์รูมรถยนต์

ส่วนบริการตรวจ - เช็ค - ซ่อมรถยนต์ ตร.ม. 6,900 8,300 10,000
ส่วนโชว์รูมขายรถยนต์ ตร.ม. 12,600 15,000 18,000

517 อำคำรจอดรถยนต์ - ที จอดรถยนต์ในอำคำร ค.ส.ล.
ตร.ม. 10,400 11,200 13,600
ตร.ม. 12,500 14,000 16,400
ตร.ม. 23,000 23,400 ‒
ตร.ม. 28,100 30,900 ‒

518 อำคำรธุรกิจ (ไม่รวมท่ีจอดรถ)
519 อำคำรโรงภำพยนตร์ เป็นอำคำร Stand alone ไม่อยู่ในห้ำง/ศูนย์กำรค้ำ ตร.ม.
520 โรงพยำบำล (ไม่รวมพ้ืนท่ีจอดรถ)

ตร.ม. 22,000 24,200 29,000
ตร.ม. 24,200 26,600 32,000
ตร.ม. 26,600 29,400 35,300
ตร.ม. 29,400 32,300 38,800
ตร.ม. 32,300 35,600 42,800

7,000

 - ถังน้้ามันใต้ดินสองช้ัน ขนาด 15,000 ลิตร 
 - ถังน้้ามันใต้ดินสองช้ัน ขนาด 20,000 ลิตร  

สถำนีบริกำรน่้ำมันเช้ือเพลิง 

ตร.ม. 5,000 6,000

ตลำดสด 
 - พ้ืนท่ีไม่เกิน   1,000   ตร.ม.
 - พ้ืนท่ีต้ังแต่    1,001   ตร.ม. ข้ึนไป

 - อาคารตึก  3  ช้ัน,  3  ช้ัน มีช้ันลอย
 - อาคารตึก 4  ช้ัน,  4  ช้ัน มีช้ันลอย
 - อาคารตึก  5 ช้ัน

 - ถังน้้ามันใต้ดินสองช้ัน ขนาด 30,000 ลิตร (น ้ำมัน E85  1 ช่อง)
 - ส่วนบริการเปล่ียนถ่ายน้้ามันเคร่ือง (หลุมเปล่ียนถ่าย)
 - ส่วนบริการสะดวกซ้ือ
 - ร้านกาแฟพร้อมป้ายร้านกาแฟและโลโก้สัญลักษณ์
 - ร้าน/ศูนย์จ้าหน่ายอาหาร (เปิดโล่ง)

ใช้รำคำเทียบเคียงกับอำคำรที มีรูปแบบใกล้เคียงกัน
ใช้รำคำเทียบเคียงกับอำคำรที มีรูปแบบใกล้เคียงกัน

             -  โรงพยาบาล ไม่เกิน 5 ช้ัน
             -  โรงพยาบาล     6-8 ช้ัน

ฟำร์มเล้ียงสัตว์
 - โรงเรือนสุกร    แบบปิด 
 - โรงเรือนไก่ไข่   แบบปิด

 - โรงเล้ียงสัตว์  แบบเปิด                          

 - อาคารจอดรถยนต์ส่วนบนดิน ค.ส.ล. ไม่เกิน  5  ช้ัน
 - อาคารจอดรถยนต์ส่วนบนดิน ค.ส.ล. 6-10 ช้ัน

             -  โรงพยาบาล    9-15 ช้ัน
             -  โรงพยาบาล  16-25 ช้ัน
             -  โรงพยาบาล      26 ช้ัน ข้ึนไป

 - อาคารจอดรถยนต์ส่วนใต้ดิน  ค.ส.ล. ( 1-2 ช้ัน )
 - อาคารจอดรถยนต์ส่วนใต้ดิน  ค.ส.ล. ( 3-4 ช้ัน )



หนา้ที ่4

ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ
รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย521 โรงแรม (ไม่รวมพ้ืนท่ีจอดรถ)
ตร.ม. 14,000 17,000 20,000
ตร.ม. 18,000 19,800 21,800
ตร.ม. 22,000 24,200 26,700
ตร.ม. 25,000 27,500 30,300

522  อพำร์ทเมนต์ - อำคำรพักอำศัยรวม  (ไม่รวมพ้ืนท่ีจอดรถ)
 - อพาร์ทเมนต์ - อาคารพักอาศัยไม่เกิน   5   ช้ัน ตร.ม. 12,550 14,450 16,600

ตร.ม. 14,750 16,950 19,500
ตร.ม. 17,100 20,200 24,250
ตร.ม. 21,400 24,600 27,050

523 สโมสร (ในโครงกำรที อยู่อำศัย) ตร.ม. 12,000 15,000 18,000
524 โรงยิมอเนกประสงค์ 

 - โรงยิมอเนกประสงค์ ความสูงไม่เกิน  9.00   เมตร ตร.ม. 11,100 13,400 16,000
 - โรงยิมอเนกประสงค์ ความสูง     9.01 ถึง 12.00  เมตร ตร.ม. 13,500 16,000 19,300
 - โรงยิมอเนกประสงค์ ความสูง   12.01 ถึง 16.00  เมตร ตร.ม. 16,100 19,300 23,200

525 อำคำรตรวจสภำพน่้ำ-บ่ำบัดน่้ำเสียและระบำยน่้ำท้ิง ตร.ม. 7,000 10,000 ‒
526 อำคำรห้องน่้ำ-ห้องส้วม

 - ห้องน้้า/ห้องส้วม (สถานีจ้าหน่ายน้้ามัน) ตร.ม. 14,100 18,000 21,100
 - ห้องน้้า/ห้องส้วม ในตลาด / สาธารณะ ตร.ม. 12,400 15,500 18,600
 - ห้องน้้า/ห้องส้วม ในสถานศึกษา ตร.ม. 10,700 13,400 16,100

527 อำคำรไดร์ฟกอล์ฟ
 - อาคารช้ันเดียว  ตร.ม. 6,900 8,000 10,300
 - อาคาร  2  ช้ัน  ตร.ม. 8,200 9,800 11,700

528 อำคำรชุดพักอำศัย คอนโดมิเนี ยม (ไม่รวมพ้ืนท่ีจอดรถ)
ตร.ม. 13,500 16,000 18,000
ตร.ม. 15,000 18,000 21,000
ตร.ม. 17,000 20,000 23,000
ตร.ม. 20,000 24,000 28,000
ตร.ม. 22,000 26,000 30,000
ตร.ม. ‒ 30,000 35,000

529 ลิฟท์

 - โรงแรม ไม่เกิน 5 ช้ัน
 - โรงแรม       6-8 ช้ัน
 - โรงแรม     9-15 ช้ัน

            - โรงแรม       16 ช้ัน ข้ึนไป

 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียมต้ังแต่       36   ช้ัน ข้ึนไป

ผู้โดยสำร รำคำ/หน่วย (บำท)
 - < 5 ช้ัน          ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 60 (เมตร/นาที) 1,900,000
 - 6 - 8 ช้ัน        ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 60 (เมตร/นาที) 2,200,000

 - อพาร์ทเมนต์ - อาคารพักอาศัย        6-8   ช้ัน
 - อพาร์ทเมนต์ - อาคารพักอาศัย        9-15 ช้ัน
 - อพาร์ทเมนต์ - อาคารพักอาศัย           16 ช้ัน  ข้ึนไป

 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียมไม่เกิน      5     ช้ัน
 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียม           6-8     ช้ัน
 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียม           9-15   ช้ัน
 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียม          16-25  ช้ัน
 - อาคารชุดพักอาศัย คอนโดมิเน่ียม          26-35  ช้ัน

 - > 36 ช้ัน        ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 210 (เมตร/นาที) 8,500,000
ขนของ/ พนักงำนดับเพลิง รำคำ/หน่วย (บำท)
 - < 5 ช้ัน          ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 60 (เมตร/นาที) 2,300,000

 - 9 - 15 ช้ัน      ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 150 (เมตร/นาที) 2,200,000
 - 16 - 25 ช้ัน    ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 210 (เมตร/นาที) 5,500,000
 - 26 - 35 ช้ัน    ก้าลังบรรทุก 1,000 ก.ก.    ความเร็ว 210 (เมตร/นาที) 6,600,000

 - 26 - 35 ช้ัน    ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 120 (เมตร/นาที) 6,000,000
 - > 36 ช้ัน        ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 150 (เมตร/นาที) 8,500,000

 - 6 - 8 ช้ัน        ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 60 (เมตร/นาที) 2,450,000
 - 9 - 15 ช้ัน      ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 60 (เมตร/นาที) 4,000,000
 - 16 - 25 ช้ัน    ก้าลังบรรทุก 1,600 ก.ก.    ความเร็ว 90 (เมตร/นาที) 4,500,000
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ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ
รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย
601 ร้ัวต่ำงๆ

ร้ัวคอนกรีต (ความสูงไม่เกิน 2 เมตร มี stayed ผูกยึด)
 - ก้าแพงอิฐบล็อกฉาบปูนเรียบ ตร.ม. 1,800
 - ก้าแพงอิฐบล็อกเซาะร่องแต่งแนว ตร.ม. 1,600
 - ก้าแพงก่ออิฐโชว์แนว (อิฐมอญ) ตร.ม. 2,000
 - ก้าแพงผนังคอนกรีตส้าเร็จรูป ตร.ม. 2,000

  ร้ัวลวดหนาม ตร.ม. 400
ร้ัวแผ่น Metal  Sheet ตร.ม. 800
ร้ัวลวดถัก ตร.ม. 1,150
ร้ัวไม้ ตร.ม. 2,200
ร้ัวเหล็กดัด ตร.ม. 3,000
ร้ัวอัลลอย ตร.ม. 5,900
ร้ัวสแตนเลส ตร.ม. 7,500

602 ก่ำแพงกันดิน สูง 2.00 เมตร (ไม่รวมรั วบนก้ำแพงและดินถม) เมตร 11,000
603 สระว่ำยน่้ำ

 - ขนาด 25x50 เมตร (ควำมลึก 1.5 - 2 เมตร) ตร.ม. 15,450 18,550 22,300
 - ขนาด 25x12.5 เมตร (ควำมลึก 1.5 - 2 เมตร) ตร.ม. 14,700 17,600 21,200
 - Free  Shape ขนาดพ้ืนท่ี 300 ตร.ม. ข้ึนไป (ควำมลึก 1.5 - 2 เมตร) ตร.ม. 15,000 17,000 19,500

604 สนำมเทนนิส (สนำมกลำงแจ้ง)      1,870,000
           - สนามเทนนิส 1 สนามละ 1,780,000
           - สนามเทนนิส 3 สนามติดกัน สนามละ 1,480,000 1,554,000
605 สะพำนคอนกรีต (มำตรฐำนกรมทำงหลวง/ทำงหลวงชนบท)

 - สะพำน ค.ส.ล. ผิวจรำจร กว้ำง 7 เมตร

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 137,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 139,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 150,000

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 123,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 124,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 132,000

 - สะพำน ค.ส.ล. ผิวจรำจร กว้ำง 8 เมตร

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 146,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 148,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 161,000

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 130,410
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 132,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 139,000

 - สะพำน ค.ส.ล. ผิวจรำจร กว้ำง 9 เมตร

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 160,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 162,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 175,000

 - ทางเท้าข้างละ 0.50 เมตร เมตร 142,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.00 เมตร เมตร 143,000
 - ทางเท้าข้างละ 1.50 เมตร เมตร 151,100

6.)  ประเภทสิ งปลูกสร้ำงอื น ๆ 

Slab Type   (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 

Plank Girder Type  (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 

Slab Type   (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 

Plank Girder Type  (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 

Slab Type   (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 

Plank Girder Type  (ช่วงห่างของตอม่อช่วงท่ีกว้างท่ีสุดไม่เกิน 10 เมตร) 
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ต ่ำ ปำนกลำง สูง หมำยเหตุ
รำยกำร หน่วย รำคำ/หน่วย

1)  ประเภทบ้ำนเดี ยวพักอำศัย606 ลำนคอนกรีต (รำคำเฉพำะผิวลำนคอนกรีต)
 - หนา 0.10 เมตร ตร.ม. 500
 - หนา 0.15 เมตร ตร.ม. 750

607 ถนนคอนกรีต (รำคำเฉพำะผิวถนน)
 - หนา  0.15 เมตร ตร.ม. 850
 - หนา  0.20 เมตร ตร.ม. 1,100
 - หนา  0.23 เมตร ตร.ม. 1,300

608 ถนนลำดยำง (รำคำเฉพำะผิวถนน) ตร.ม. 500
609 ท่อระบำยน่้ำ (รวมค่าแรงและวัสดุอ่ืนๆ)

 - ขนาด ø 0.40 เมตร เมตร 1,000
 - ขนาด ø 0.60 เมตร เมตร 1,800
 - ขนาด ø 0.80 เมตร เมตร 3,000
 - ขนาด ø 1.00 เมตร เมตร 4,000

610 บ่อพัก ค.ส.ล. (รวมฝาปิด คสล.)
 - ขนาด ø 0.40 เมตร บ่อ 5,000
 - ขนาด ø 0.60 เมตร บ่อ 7,700
 - ขนาด ø 0.80 เมตร บ่อ 10,000
 - ขนาด ø 1.00 เมตร บ่อ 12,000

611 ท่อลอดเหล่ียม ค.ส.ล. (Box Culvert) (คิดเฉพำะผิวด้ำนบนท่ีรับกำรจรำจรไม่รวมงำนถมหลังท่อ)

 - ขนาดท่อ 1.20 x 1.20 เมตร เมตร 13,300
 - ขนาดท่อ 1.50 x 1.50 เมตร เมตร 13,600
 - ขนาดท่อ 1.80 x 1.80 เมตร เมตร 13,800
 - ขนาดท่อ 2.10 x 2.10 เมตร เมตร 14,500

612 เขื อนคอนกรีตป้องกันตลิ ง 
ประเภทตอกเสาเข็มเสียบแผ่นคอนกรีต เมตร 21,000 36,000-42,000 52,000-73,000
ประเภท SHEET PILE คอนกรีต เมตร 113,000 157,000 189,000

613 ท่ำเทียบเรือ (คสล.ไม่รวมอุปกรณ์กันกระแทก)
 - ริมแม่น้้า ตร.ม. 12,000 15,000 20,000 ไม่รวมกันกระแทก

 - ริมทะเล ตร.ม. 20,000 30,000 34,000 ไม่รวมกันกระแทก

614 บ่อตรวจสภำพน่้ำ (ส่ำหรับโครงกำรบ้ำนพักอำศัย)
 - ขนาด Ø 0.60 เมตร บ่อละ 9,500 11,400
 - ขนาด Ø 0.80 เมตร บ่อละ 14,250 17,100
 - ขนาด Ø 1.00 เมตร บ่อละ 20,500 24,600

ระดับราคาต่่า  หมำยถึง  รำคำค่ำก่อสร้ำงต่อหน่วยของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำงท่ีสร้ำงด้วยวัสดุและอุปกรณ์ประกอบอำคำรในท้องตลำดท่ัวไป

ระดับรำคำปำนกลำง  หมำยถึง รำคำค่ำก่อสร้ำงต่อหน่วยของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำง ท่ีสร้ำงและตกแต่งด้วยวัสดุ-อุปกรณ์ในท้องตลำดท่ัวไป

ระดับรำคำสูง  หมำยถึง  รำคำต่อหน่วยของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำง  ท่ีสร้ำงและตกแต่งด้วยวัสดุ-อุปกรณ์ท่ีมีคุณภำพดี หรือใช้วัสดุชนิดพิเศษ

ระดับรำคำพิเศษ หมำยถึง รำคำต่อหน่วยของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำง ท่ีสร้ำงและตกแต่งด้วยวัสดุ - อุปกรณ์ ท่ีมีคุณภำพดีมำกหรือใช้วัสดุชนิดพิเศษมีรำคำสูงเท่ำกับ
หรือสูงกว่ารายละเอีดท่ีก้าหนดไว้ หรือใช้วัสดุน้าเข้าจากต่างประเทศท่ีมีราคาสูงท้ังภายในและภายนอกอาคารการก่อสร้างฝีมือปราณีต หรือใช้เทคนิคพิเศษมีรูปแบบ
สถาปัตยกรรมท่ีสวยงาม มีมิติในแนวราบและ/หรือแนวด่ิงมากกว่าอาคารปกติ การรับน้้าหนักของอาคารในอาคารท่ีเน้นเร่ืองการรับน้้าหนักบรรทุกรับได้มากกว่าอาคารปกติ

กรณีท่ีมีการก่อสร้างโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง  โดยใช้วัสดุและอุปกรณ์ประกอบอำคำรและรูปแบบอำคำร  มีคุณภำพด้อยกว่ำระดับรำคำใน
แต่ละประเภท  ของส่ิงปลูกสร้างในบัญชีน้ัน ให้คิดมูลค่าของส่ิงปลูกสร้างน้ันตามสภาพท่ีเป็นจริง

ในการพิจารณา  ระดับรำคำเพ่ือค้ำนวณมูลค่ำโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำงท่ีท้ำกำรประเมิน ให้ใช้องค์ประกอบโดยรวมของรำคำวัสดุ  คุณภำพ และ
ฝีมือแรงงาน  ท่ีมีผลต่อการเปล่ียนแปลงมูลค่าส่ิงปลูกสร้างน้ัน ท้ังน้ีไม่จ้าเป็นต้องมีรายละเอียดการก่อสร้างตามรายการท่ีก้าหนดไว้ทุกประการ  ก็ได้

กรณีประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีจะค่านวณมูลค่า ไม่ตรงกับช่ือประเภทโรงเรือนส่ิงปลูกสร้ำงในตำรำงบัญชี ให้น้ำรำคำตำมตำรำงก้ำหนด
มูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีมีรูปแบบและการใช้สอยคล้ายคลึงใกล้เคียงกันมากท่ีสุด  มาใช้ในการค้านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ันได้

ระดับรำคำต ่ำ  ระดับรำคำปำนกลำง  และระดับรำคำสูง  ตำมคุณภำพและระดับรำคำของวัสดุที ใช้   และคุณภำพฝีมือแรงงำน

ท่ีมีคุณภาพชนิดธรรมดาและราคาต้่า รูปแบบของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง มิได้มุ่งเน้นความงามด้านสถาปัตยกรรม  ฝีมือแรงงานตามมาตรฐานท่ัวไป

ท่ีมีคุณภาพและราคาปานกลาง   ฝีมือแรงงานตามมาตรฐานวิชาช่างท่ีดี   เป็นท่ียอมรับโดยท่ัวไป รูปแบบโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างอยู่ในเกณฑ์ดี

ท่ีมีคุณภาพและราคาสูง หรือใช้วัสดุน้าเข้าจากต่างประเทศ การก่อสร้างฝีมือประณีตหรือใช้เทคนิคในการก่อสร้างพิเศษ  มีรูปแบบสถาปัตยกรรมท่ีสวยงาม 
มุ่งเน้นการตกแต่งให้สวยงาม

บัญชีก่ำหนดมูลค่ำโรงเรือนสิ งปลูกสร้ำง   ได้มีกำรก่ำหนดรำคำไว้  4   ระดับ คือ
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 2.  ราคาค่าก่อสร้างเฉล่ียต่อตารางเมตรน้ี  ไม่รวมค่าก าแพงกันดินในระหว่างการก่อสร้าง (Sheet pile)   หรือกรรมวิธีในการก่อสร้าง

 3.  ราคาต่อตารางเมตรน้ี  คิดเฉพาะในขอบเขตโครงสร้างอาคารเป็นหลัก  เช่นพ้ืนท่ีซักล้างหรือท่ีจอดรถยนต์เฉพาะท่ีมีหลังคาคลุม

 4.  ราคาต่อตารางเมตรน้ี  เป็นราคาท่ีใช้เฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเป็นส าคัญ ในพ้ืนท่ีอ่ืนอาจปรับเปล่ียนได้ตาม

 5.  ราคาต่อตารางเมตรน้ี  อาจสูงหรือต่ ากว่าราคาท่ีมีการรับเหมากันก็ได้เพราะราคารับเหมาข้ึนอยู่กับการแข่งขันอาจไม่สอดคล้องกับ

หักค่าเส่ือม ปีท่ี   1   ถึงปีท่ี  10  ร้อยละ  1  ต่อปี
ปีท่ี  11  ถึงปีท่ี  42  ร้อยละ  2  ต่อปี

หักค่าเส่ือม ปีท่ี     1   ถึงปีท่ี    5   ร้อยละ  2  ต่อปี
ปีท่ี     6   ถึงปีท่ี  15   ร้อยละ  4  ต่อปี
ปีท่ี   16   ถึงปีท่ี  21   ร้อยละ  5  ต่อปี

หักค่าเส่ือม ปีท่ี     1   ถึงปีท่ี    5   ร้อยละ  3  ต่อปี
ปีท่ี     6   ถึงปีท่ี  19   ร้อยละ  5  ต่อปี

4. โรงงานและโกดังรูปแบบเก่า
หักค่าเส่ือม ปีท่ี     1   ถึงปีท่ี  10   ร้อยละ  2  ต่อปี

ปีท่ี   11   ถึงปีท่ี  33   ร้อยละ  2.5  ต่อปี

5. คลังสินค้า
หักค่าเส่ือม ปีท่ี   1   ถึงปีท่ี  10  ร้อยละ  1  ต่อปี

ปีท่ี  11  ถึงปีท่ี  42  ร้อยละ  2  ต่อปี

6. ส่วนโล่งหลังคาคลุม ส่วนควบ
หักค่าเส่ือม ปีท่ี     1   ถึงปีท่ี    5   ร้อยละ  2  ต่อปี

ปีท่ี     6   ถึงปีท่ี   29  ร้อยละ  3  ต่อปี
ต้ังแต่ปีท่ี  30  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  85  ตลอดอายุการใช้งาน

ต้ังแต่ปีท่ี  43  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  76  ตลอดอายุการใช้งาน

ต้ังแต่ปีท่ี  43  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  76  ตลอดอายุการใช้งาน
2. โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทคร่ึงตึกคร่ึงไม้

ต้ังแต่ปีท่ี  22  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  85  ตลอดอายุการใช้งาน
3. โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทไม้

ต้ังแต่ปีท่ี  20  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  90  ตลอดอายุการใช้งาน

ต้ังแต่ปีท่ี  34  เป็นต้นไป  หักค่าเส่ือมร้อยละ  80  ตลอดอายุการใช้งาน

ข้อพึงพิจารณา

        บัญชีราคาค่าเส่ือม
                              การคิดค่าเส่ือมราคา  ให้คิดหักตามอัตราร้อยละของค่าเส่ือมราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง ดังน้ี (ดูตารางบัญชี)

1. โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างประเภทตึก (คอนกรีตเสริมเหล็ก)

 1. ราคาตามบัญชีน้ี  หมายถึง  ค่าวัสดุต่างๆ (ในงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบประกอบอาคาร)  ค่าแรงงาน  ค่าด าเนินการ
ก าไร ค่าภาษีมูลค่าเพ่ิม และสมทบกองทุน ต่างๆ โดยไม่รวมค่าดอกเบ้ียลงทุนก่อสร้าง ค่าบริหารโครงการ   ค่าออกแบบ   ค่าควบคุมงาน  ค่าโฆษณา-
ประชาสัมพันธ์  และค่าบริหารการขาย เป็นราคาต่อหน่ึงหน่วยของพ้ืนท่ีอาคารหรือ  ส่ิงปลูกสร้างโดยรวม (รวมช่องบันไดช่องลิฟต์ พ้ืนท่ีส่วนกลาง)     
โดยมาจากพ้ืนฐานการถอดแบบก่อสร้าง ตามราคาวัสดุก่อสร้างและค่าแรงงานตามปกติ  

ท่ีต้องใช้เทคนิคพิเศษไปจากการก่อสร้างท่ัวไป

รวมท้ังระเบียงช้ันบน  ส่วนพ้ืนท่ีซักล้าง  ระเบียงช้ันล่างหรือพ้ืนท่ีถนนท่ีย่ืนออกจากตัวบ้านไม่นับรวมในพ้ืนท่ีก่อสร้างน้ี

ราคาวัสดุ  ค่าขนส่ง  ค่าแรงงานและค่าครองชีพในท้องถ่ินท่ีเปล่ียนแปลงไป  อุปกรณ์ก่อสร้างท่ีมีอยู่หรือหาง่ายหรือไม่ในท้องถ่ินน้ัน  ตลอดจนสภาพ  
การรับน้ าหนักของดินซ่ึงบางแห่งอาจไม่ต้องตอกเสาเข็ม

ความเป็นจริง  ส่วนราคาต่อตารางเมตรน้ีมาจากพ้ืนฐานการถอดแบบก่อสร้าง ตามราคาวัสดุก่อสร้างและค่าแรงงานตามปกติ
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1.  โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับอนุญาต   ให้เร่ิมนับต้ังแต่ปีท่ีปลูกสร้างแล้วเสร็จเป็นปีท่ีหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการคิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน

             2.  โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างโดยไม่ได้รับอนุญาต   ให้นับต้ังแต่ปีตามหลักฐานท่ีปรากฏหรือพิสูจน์พบว่ามีการก่อสร้างมาต้ังแต่ปี พ.ศ.ใด

               3.  โรงรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ   ให้นับต้ังแต่ปีท่ีหยุดการก่อสร้างโดยอ้างอิงจากใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1)

              4.  การหักค่าเส่ือมราคาสะสมจากราคาค่าก่อสร้างทดแทนใหม่ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  จะพิจารณาค่าเส่ือมทางกายภาพ
                        การนับจ านวนปีให้นับตามปีปฏิทิน

                        ตารางก าหนดอัตราค่าเส่ือมราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ี พิจารณาค่าเส่ือมทางกายภาพเป็นหลักส าหรับส่ิงปลูกสร้างท่ีมีการบ ารุงรักษาอย่างปกติ

                         ไม่มีส่วนการผลิตในอาคาร และมีพ้ืนท่ีบางส่วนเป็นส านักงานในการประเมินให้เทียบเคียงกับหมวด 501.2 และ 501.3

                        โดยนับตามปีปฏิทิน

                        และปัจจัยแวดล้อมภายนอก (Economic or External obsolescence)

5.  คลังสินค้ามีอัตราค่าเส่ือมเหมือนกับอาคาร คสล. ใช้กับอาคาร Logistic รุ่นใหม่ โครงสร้างเป็นอาคาร คสล. ใช้เก็บสินค้ารับน้ าหนักได้มาก

         การนับอายุโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง

                        ให้นับเป็นปีท่ีหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการคิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน  โดยนับตามปีปฏิทิน

                        ท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ออกให้และใช้ปีทีใบอนุญาต อ .1  หมดอายุลงเป็นปีเร่ิมนับหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการคิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน

                        (Physical deterioration)  ความล้าสมัยทางเทคนิคหรือจากการใช้งาน (Functional or Technical obsolescence)
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อายุอาคาร
ประเภท 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

ประเภทตึก                   
(คอนกรีตเสริมเหล็ก, 
โครงสร้างเหล็ก)        หัก
ค่าเส่ือมร้อยละ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 74
ประเภทคร่ึงตึกคร่ึงไม้   

หักค่าเส่ือมร้อยละ 2 4 6 8 10 14 18 22 26 30 34 38 42 46 50 55 60 65 70 75 80
ประเภทไม้               
หักค่าเส่ือมร้อยละ 3 6 9 12 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85
โรงงานและ               
โกดังรูปแบบเก่า         
หักค่าเส่ือมร้อยละ 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22.5 25 27.5 30 32.5 35 37.5 40 42.5 45 47.5 50 52.5 55 57.5 60 62.5 65 67.5 70 72.5 75 77.5
คลังสินค้า                
หักค่าเส่ือมร้อยละ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 74
ส่วนโล่งหลังคาคลุม    
ส่วนควบ                 
หักค่าเส่ือมร้อยละ 2 4 6 8 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52 55 58 61 64 67 70 73 76 79 82

                          และใช้ปีทีใบอนุญาต อ.1  หมดอายุลงเป็นปีเร่ิมนับหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการคิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน การนับจ านวนปีให้นับตามปีปฏิทิน

         การนับอายุโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง
                  1.  โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีได้รับอนุญาต   ให้เร่ิมนับต้ังแต่ปีท่ีปลูกสร้างแล้วเสร็จเป็นปีท่ีหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการคิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน  โดยนับตามปีปฏิทิน
                  2.  โรงเรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างโดยไม่ได้รับอนุญาต   ให้นับต้ังแต่ปีตามหลักฐานท่ีปรากฏหรือพิสูจน์พบว่ามีการก่อสร้างมาต้ังแต่ปี พ.ศ.ใด ให้นับเป็นปีท่ีหน่ึง จนถึงปีท่ีมีการ
                          คิดค านวณมูลค่าโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ัน  โดยนับตามปีปฏิทิน
                     3.  โรงรือนส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ   ให้นับต้ังแต่ปีท่ีหยุดการก่อสร้างโดยอ้างอิงจากใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) ท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินออกให้

                  4.  การหักค่าเส่ือมราคาสะสมจากราคาค่าก่อสร้างทดแทนใหม่ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  จะพิจารณาค่าเส่ือมทางกายภาพ (Physical deterioration) ความล้าสมัยทางเทคนิค

                  5.  คลังสินค้ามีอัตราค่าเส่ือมเหมือนกับอาคาร คสล. ใช้กับอาคาร Logistic รุ่นใหม่ โครงสร้างเป็นอาคาร คสล. ใช้เก็บสินค้ารับน้ าหนักได้มาก

                          หรือจากการใช้งาน (Functional or Technical obsolescence) และปัจจัยแวดล้อมภายนอก (Economic or External obsolescence)

                          ไม่มีส่วนการผลิตในอาคาร และมีพ้ืนท่ีบางส่วนเป็นส านักงานในการประเมินให้เทียบเคียงกับหมวด 501.2 และ 501.3

                          ตารางก าหนดอัตราค่าเส่ือมราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างน้ี พิจารณาค่าเส่ือมทางกายภาพเป็นหลักส าหรับส่ิงปลูกสร้างท่ีมีการบ ารุงรักษาอย่างปกติ

หมายเหตุ :

สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย
ตารางก าหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือมราคาโรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง

อายุของโรงเรือนส่ิงปลูกสร้างและอัตราร้อยละของค่าเส่ือม

76%ตลอดอายุการใช้งาน

85% ตลอดอายุการใช้งาน

90% ตลอดอายุการใช้งาน

76%ตลอดอายุการใช้งาน

80% ตลอดอายุการใช้งาน

85% ตลอดอายุการใช้งาน


